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1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest przebudowa, remont i zmiana konstrukcji dachu budynku
Wiejskiego Domu Kultury wraz z rozbioérkg i budowa nowych schodéw zewngtrznych.
Budynek znajduje si¢ w miejscowosci Nowa Cerekwia, na dziatce nr 634/2, gmina Kietrz,
powiat glubczycki, wojewddztwo opolskie.

2. Opis konstrukcji

2.1. Fundamenty.

Fundamenty jak i $ciany fundamentowe zostaly wykonane z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie cementowej. Stan techniczny okreslono jako dobry, nie zauwazono peknig¢ ani
rozwarstwien si¢ $cian fundamentowych.

2.2. Strop

Strop nad piwnicg wykonany jako strop ceramiczny kolebkowy wsparty na tukach
ceramicznych i $cianach. Stan techniczny okreslono jako dobry, nie zauwazono peknigé ani
rozwarstwien si¢ warstw cegiet.

Strop nad parterem wykonany jako strop z ptyt korytkowych. Stan techniczny okre§lono jako
dobry, nie zauwazono pe¢knie¢ ani ugie¢ mogacych wskazywa¢ na nadmierne
wyeksploatowanie stropu.

Strop na I pigtrem wykonany jako drewniany belkowy z belkami o rozstawie od 90 - 110cm
w osiach. Belki drewniane o przekroju 22x20cm. Strop od spodu posiada petne deskowanie
z desek grubosci 2,5 cm, bezposrednio na deskach wykonana jest warstwa docigzajaca
z cementu, stlomy i gliny o grubosci ok. 4,0 cm. Belki stropowe o rozpigtosci w $wietle
podpor 10,10 m w polowie swojej dlugosci podczepione sa do stalowego dwuteownika
o konstrukcji azurowej wspartego na $cianie szczytowej oraz wewnetrznej Scianie nosnej.
Belki stropowe sa w bardzo zlym stanie technicznym, sa mocno porazone przez szkodniki,
drewno w licznych miejscach wykazuje stan prochniczy, tracac swoje wilasciwosci
konstrukcyjne do przenoszenia obcigzen zwigzanych z uzytkowanie budynku. Strop nad I
pietrem w catosci nadaje si¢ do rozbiorki i powinien zosta¢ wykonany jako nowy, z uwagi na
swoj zly stan technicznych. Po przeprowadzonych obliczeniach konstrukcyjnych, ktore
zakladaty odcigzenie stropu istniejagcymi warstwami oraz obcigzenie projektowanymi
warstwami spetiajacymi zabezpieczenie drewnianego stropu do REI120 w rozwigzaniu
systemowym zgodnie z zaleceniami ekspertyzy ppoz. oraz ocieplenie stropu warstwa izolacji
cieplnej z welny mineralnej gr.30 cm stwierdza si¢ iz, istniejace belki stropowe nie spetnia
stanow granicznych nos$nosci oraz uzytkowalnos$ci wynikajacych z obecnych norm, dlatego
nalezy wymieni¢ je na nowe.



2.3. Sciany konstrukcyjne.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapienno-cementowej o réznej grubosci na poszczegélnych kondygnacjach. Sciany nosne
wewngetrzne wykonane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stan techniczny
$cian zewnetrznych jak i wewngtrznych okre§lono jako dobry, nie zauwazono peknigé ani
rozwarstwien si¢ warstw cegiel.

2.4. Nadproza.

Nadproza okienne i drzwiowe ceramiczne z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej.
Stan techniczny nadprozy okreslono jako dobry, nie zauwazono pgknigé¢ ani rozwarstwien si¢
warstw cegiel.

2.5. Stolarka otworowa.

Stolarka okienna PVC. Drzwi zewngtrzne i wewnetrzne drewniane oraz z PVC. Stan
techniczny zaré6wno okien jak i drzwi okreslono jako dobry.

2.6. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne.

Tynki wewnetrzne $cian i sufitow gipsowe i cementowo-wapienne. Malowane farbami
emulsyjnymi oraz olejnymi. Na zewnatrz elewacja tynkowana tynkiem cementowo-
wapiennym, wystepuja dwa gzymsy na wysokosSci stropow poszczegolnych kondygnacji.
Tynk w piwnicy jest w bardzo ztym stanie technicznym, wystgpuja liczne wykwity solne,
w znaczne] mierze tynk odchodzi od S$ciany, nalezy go sku¢ 1 wykona¢ nowy tynk
renowacyjny, nalezy rowniez rozwigza¢ problem zawilgocenia $cian poprzez zastosowanie
iniekcji ci$nieniowej, ktora bedzie tworzy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowe;,
zapobiegajacej destrukcyjnemu dziataniu wody.

Cokot wykonany z warstwy przypominajacej lastriko, w ztym stanie technicznym.
Zauwazono liczne $lady peknie¢ i ubytkow. Cokot nalezy sku¢ w calosci i wykona¢ nowy
z tynku renowacyjnego. Ze wzgledu na rdéznicg¢ grubosci pomigdzy cokolem a $ciang
zewngtrzng nalezy zabezpieczy¢ cokol przed opadami atmosferycznymi za pomocag obrobki
wykonanej z blachy stalowej ocynkowanej grubosci 0,70 mm powlekanej.

Tynk zewngtrzny nalezy sku¢ w miejscach ghuchych i pustych i go odtworzy¢. Ze wzgledu na
duza liczbe warstw farb nalezy ja zeskroba¢ 1 oczy$ci¢ cala powierzchni¢ przed
przystapieniem do prac tynkarskich i malarskich.

2.7. Podlogi.

Podtogi wykonane z r6znych materiatow takich jak kamien, ptytki ceramiczne, wyktadzina,
parkiet i beton. Ogoélnie stan techniczny podtog oceniono jako $redni.



2.8. Konstrukcja dachu.

Wigzba dachowa wykonana jako drewniana wieszarowa w rozstawie krokwi okoto 90,0 cm.
Krokwie opieraja si¢ na murlatach oraz ptatwiach, ktore podparte sa stupami na belkach
podwalinowych. Poszycie dachu stanowi pelne deskowanie oraz blacha trapezowa jako
warstwa wykonczeniowa. Wiezba dachowa jest w zlym stanie technicznym, krokwie, stupy,
wieszary, ptatwie, murtaty, belki podwalinowe, zastrzaly s3 mocno porazone przez szkodniki.
Drewno w licznych miejscach wykazuje stan prochniczy, tracac swoje wiasciwosci
konstrukcyjne do przenoszenia obcigzen zwigzanych z uzytkowanie budynku.

Po przeprowadzonych obliczeniach konstrukcyjnych, ktore zaktadaly odcigzenie dachu
istniejgcymi warstwami oraz obcigzenie projektowanymi warstwami wraz z instalacja PV
zamontowang na dachu budynku stwierdza si¢ iz, istniejagca wiezba dachowa nie speini
stanow granicznych nos$nosci oraz uzytkowalnosci wynikajacych z obecnych norm.
Konstrukcja dachu oraz jego poszycie w catosci nadaje si¢ do rozbiorki i do wykonania jako
nowe spetniajace aktualne obcigzenia normowe.

2.9. Wyposazenie instalacyjne.
Budynek wyposazony w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng i elektryczna.
3. Infrastruktura lokalu

Woda — w obiekcie istnieje instalacja wewnetrzna oraz przylacze wodociggowe.
Kanalizacja sanitarna — w obiekcie istnieje instalacja wewngtrzna, $cieki z budynku

odprowadzane sg do szamba znajdujacego si¢ na dzialce nr 634/4. Nalezy wykona¢ nowy
szczelny zbiornik wybieralny.

Energia elektryczna — w obiekcie istnieje instalacja wewnetrzna, zasilanie budynku odbywa
si¢ z istniejgcego przylacza napowietrznego.

Instalacja elektryczna w budynku w calosci wykonana z jako aluminiowa, dwuzytowa.

Stan techniczny oceniono jako zty. Istniejaca instalacja elektryczna w budynku nie spetnia
obecnych standardow bezpieczenstwa i wygody, jest podatna na odksztalcenia termiczne
1 stwarza ryzyko iskrzenia (luzowania stykow), ktére moze doprowadzi¢ do pozaru.
Z uwagi na zly stan techniczny istniejacej instalacji elektrycznej w budynku oraz dodatkowe
wykonanie instalacji PV na dachu nalezy wymieni¢ istniejace przewody elektryczne
w budynku na miedziane, trzyzytowe.

Stara instalacja elektryczna nie zapewni bezpieczenstwa, ponadto nie pozwoli na przylaczenie
instalacji fotowoltaicznej oraz osiggni¢cie wymaganego poziomu niezawodnosci.



4. Obciazenia

Planowana przebudowa, remont i zmiana konstrukcji dachu nie wprowadza znaczacych
zmian zwigzanych z obcigzeniami elementow konstrukcyjnych, tylko polepsza warunki
uzytkowania budynku z zastosowaniem nowych materiatow oraz z przystosowaniem czesci
budynku dla osob niepelnosprawnych. Elementy konstrukcyjne budynku, ktére nalezy
wymieni¢ czyli strop nad I pigetrem i dach nalezy zaprojektowaé jako nowe zgodnie z
aktualnie obowigzujacymi normami.

5. Wyniki ekspertyzy i zalecenia

W czasie wizji lokalnej nie stwierdzono zadnych pgknig¢ ani ubytkow w elementach
konstrukcyjnych za wyjatkiem mocno zdegradowanej wigzby dachowej oraz elementow
drewnianych stropu nad I pigtrem. Z uwagi na wiek budynku, czesciowo prawidtowa polityke
remontowg oraz elementy konstrukcyjne budynku, ktore zostaly wykonane zgodnie ze sztuka
budowlang i zachowaniem wymogoéw technicznych, oceniam stan budynku jako dobry.
Stwierdzam jednoznacznie, iz budynek nadaje si¢ do przebudowy, remontu i zmiany
konstrukcji dachu w zakresie ujetym w projekcie architektoniczno-budowlanym oraz
technicznym.
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